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a) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

1.

Vyhodnoceni uplatiiovani tizemné planovaci dokumentace (UPD)

Uzemni plan L$t&ni nabyl uginnosti dne 28. 11. 2020 a od té doby nebyla
pofizena zadna zména UPD ani zprava o jejim uplatfiovani (dale jen ZOUP).

Administrativni uzemi obce LSténi lezi ve spravnim obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti Benesov je tvofeno jedinym katastralnim uzemim, a to k.u. Lsténi
(624357).

Urbanistickd koncepce obce byla v UPD planu postavena na &lenéni

urbanizovaného uzemi na tyto samostatné mistni ¢asti:

e LSténi — Jedna se o Cast puvodni obce s pfevazné smiSenou obytnou
zastavbou, vCetné prevazné smiSené obytné zastavby navazujici na
Cer&any, kde je pfi spinéni v UPD piedepsanych podminek prostorového
usporadani umoznéna dostavba volnych pozemkl zastavéného uzemi
objekty pro bydleni a s moznosti transformace plvodné rekreacnich objektu
na trvalé bydleni. Samostatné jsou pak vymezeny plochy obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, zelené a plocha technické infrastruktury
pro sbér a kompostovani bioodpadu.

e L3t&ni - lokalita Borka, chatova zastavba, ktera je v UPD akceptovana bez
moznosti ploSného rozvoje.

e LSténi - lokalita Hradisté s kostelem sv. Klimenta.

e Zlenice - prostor soucasné prevazné smisené obytné zastavby s ¢lenénim
na plochy smiSené obytné, plochy ob&anského vybaveni a plochy technické
infrastruktury. Vefejné prostranstvi mimo prostor zahrnujici i komunikace
mistniho vyznamu je vymezeno pouze v pfipadé, kdy je jeho urcujici
slozkou verejna zelen. Plochy smiSené obytné umoznuji dostavbu volnych
pozemkl zastavéného uzemi objekty pro bydleni moznost transformace
pavodné rekreacnich objektl na objekty individualniho bydleni, v obou
pfipadech pfi splnéni v UPD pfedepsanych podminek prostorového
usporadani.

e Zlenice - lokalita U Studanky, chatova zastavba, ktera je v UPD vyjma
moznosti zastavby v prolukach akceptovana bez moznosti dalSiho
ploSného rozvoje.

Obecné pak UPD akceptuje rekreadni potencial feky Sazavy: Ponechava
volny a prlchodny prostor bfehové Cary v€etné urovné zaplavového Uzemi,
pristup k objektim hromadné rekreace a pfirozeného prechodu jejiho fecisté
vCetné privozu, akceptuje objekty individualni rekreace (rekreaCni chaty),
umisténé v lesnim prostoru anebo v jeho bezprostfednim kontaktu jako formu
urbanizace krajiny bez moznosti jejich dalSich nastaveb a pfistaveb.
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UPD vymezila tyto zastavitelné plochy:

1) Pro bydleni: plochy smiSené obytné B: Z1, Z2 a Z4
2) Pro ob&anské vybaveni OV: Z5

3) Pro rekreaci specifickou RX: Z7

4) Pro technickou infrastrukturu Tl: Z8

UPD vymezila tyto plochy prestavby:

1) Pro bydleni: plochy smiSené obytné B: P1, P2 a P3
2) Pro obcanské vybaveni OV: P4

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch:

Z ploch ur€enych pro bydleni byla v uplynulém obdobi vyuZzita zastavitelna plocha Z2;
u plochy Z4 doSlo kjejimu CasteCnému vyuZiti a nevyuzita pak zustava znacné
rozsahla plocha Z1.

VyuZita nebyla plocha pro ob¢anské vybaveni Z5 ani plocha pro specifickou rekreaci
Z7.

Vyhodnoceni vyuZiti ploch pfestavby:

Plochy pfestavby P1, P2, P3 pro bydleni ani plocha pfestavby P4 pro ob¢anské
vybaveni nebyly vyuzity.

Pfirodni_hodnoty respektované v UPD: Gzemni systém ekologické stability (USES),
zalozeny v soustavé regionalniho (regionalni biocentrum RD 964 Hlaska) a lokalni
systém USES, tok feky Sazavy véetné vyhlasené Evropsky vyznamné lokality (EVL
Dolni Sazava) a registrovany vyznamny krajinny prvek - lipova alej ve Zlenicich.
Prostfednictvim ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou v UPD vymezeny plochy
vyznamnych krajinnych prvkd ve smyslu zakona: lesy, vodni toky, vodni plochy, meze,
remizky a udolni nivy.

Koncepce verejné dopravni infrastruktury: Silnice Ill. tfidy €.1094, ktera v mistni Casti
Zlenice konéi, je v UPD respektovana jako stabilizovana, stejné jako systém mistnich
a udelovych komunikaci. UPD vymezuje koridor dopravni infrastruktury D2, uréeny k
provedeni protipovodfiovych opatfeni (Uprava nivelety silnice tak, aby byla nad urovni
zaplavového uzemi stoleté vody). Komunikace uvniti zastavéného uzemi jsou
zakresleny prevazné jako plochy vefejnych prostranstvi, v nezastavéném uzemi jsou
zakresleny jako plochy dopravni infrastruktury — specifické. Plochy dopravni
infrastruktury specifické zpfistupnuji krajinu z ddvodu jeji spravy, udrzby a rekreacniho
vyuziti. Provizorni pfemosténi feky Sazavy zajiStujici dopravni propojeni se sousedni
obci je vUPD respektovano. Pfipadnou dal$i vystavbu mistnich a ugelovych
komunikaci lze umoznit v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v ramci jejich
pfipustného vyuZziti.

Na useku Zelezniéni dopravy je v UPD respektovana stavajici Zelezniéni trat' &. 212
v€etné verejnych prostranstvi, potfebnych pro zpfistupnéni zastavek LSténi a Zlenice.
Pro p&si a cyklistické vyuziti je v UPD vymezen koridor dopravni infrastruktury D1
Lsténi — Ceréany umoziuijici propojeni obou sidel.




Zprava o uplatiiovani izemniho planu LSTENI

Na Useku koncepce vefejné technické infrastruktury jsou v UPD na Useku zasobovani
pitnou vodou respektovany: trasa Stolového pfivadée Zelivka véetn& vedkerych
zarizeni vCetné ochranného pasma, stavajici zafizeni pro zasobovani pithnou vodou
v€etné jejich ochrannych pasem. Stavajici zastavba, zastavitelné plochy a plochy
prestavby mistni ¢asti Zlenice jsou navrzeny Kk zasobovani pitnou vodou
prostfednictvim novych tras vedenych v komunikacich s napojenim na stavajici uli¢ni
fady. U ploch rodinné rekreace v mistni ¢asti Zlenice, lokalita U Studanky, objekty v
prostoru Hradisté LSténi, objekty rodinné rekreace LSténi, lokality Borka a dalSi
samostatné (izolované) objekty v krajiné jsou navrzeny fesit individualnimi zdroji pitné
vody (studnami). Zasobovani uzemi pozarni vodou je feSeno jejim odbérem z feky
Sazavy, samostatné pro mistni ¢ast Lsténi a Zlenice.

Na useku likvidace odpadnich vod je navrzeno napojeni stavajici zastavby a
zastavitelnych ploch v mistni ¢asti LSténi na vefejnou splaskovou kanalizaci, kdyz jsou
v UPD vymezeny hlavni kmenové stoky splaskové kanalizace a v zastavitelné plose
Z8 je proveden navrh na umisténi COV.

V ramci koncepce likvidace destovych vod se v UPD upfednostfiuje zasakovani
deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch na vlastnim pozemku, pokud to
hydrogeologické podminky dovoli. V opacném pfipadé navrhnout retencni nadrze s
postupnym odtokem vod do drenaznich téles napf. v zelenych pasech nebo plochach
tak, aby se nezhorsily odtokové poméry v uzemi. Zastavba zastavitelné plochy Z1 je
podminéna vystavbou retenéniho prostoru chranici zastavéné uzemi umisténé ve
vefejné zeleni.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze na spravnim uzemi obce je vymezeno zaplavové uzemi
toku Sazava, navrhuje se v UPD protipovodiiové opatfeni na Gpravu stavajici silnice
prostfednictvi koridoru dopravy D2. Budovani dalSich nezbytnych protipovodnovych
opatfeni je pak pfipustné v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

UPD z hlediska Staveb a zafizeni pro nakladani s odpady respektuje plochu technické
infrastruktury, ur€enou pro likvidaci bioodpadu. Stavajici systém zavedeny na uzemi
obce pro shromazdovani, sbér, pfepravu, vyuzivani a odstranovani odpadu, zUstava
zachovan.

Na useku ob&anské vybavenosti je stavajici ob&anska vybavenost navrhem UPD
respektovana; nové plochy ob&anské vybavenosti pak mohou byt provéfeny a
navrzeny v souladu s pozadavky uvedenymi v kapitole a)1. Pozadavky na
urbanistickou koncepci: Kdy u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
mozné realizovat objekty obCanského vybaveni souvisejici zejména s turistikou a to
za podminek, Ze tyto budou v souladu s hlavnim vyuzitim.

UPD plochy verfejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani bez ohledu na jejich
vlastnictvi v zastavéném uzemi stabilizovala. V nové vymezenych zastavitelnych
plochach se dokazuje na postup podle § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpist a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.
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2. Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byla UPD vydana

Podminky stanovené v UPD Ls$téni pro ochranu a rozvoj Gzemi obce uvedené
v kapitole a) pod bodem 1 této ZOUP zUstavaji i nadale v platnosti.

V UPD Lsténi G&inné od 28. 11. 2020 byl vyhodnocen soulad této dokumentace ve
vztahu k:

1)

K Politice Gzemniho rozvoje CR: UPD L&téni byla zpracovana a vyhodnocena
k Politice tzemniho rozvoje CR ve znéni jejich zmén &. 1, 2, 3 a 5, uginnych od
11. 9. 2020.

Od doby nabyti tginnosti UPD L$téni doslo k vydani zmény ¢&. 4,6, 7,8 a9 PUR
CR, ktera je uginna od 1. 10. 2025.

Z uvedenych zmén PUR CR kromé Upravy nazvoslovi pro spravni tzemi
obce vyplyvaji nasledujici zmény podminek, za nichz byla UPD Lsténi
vydana: Spravni uzemi obce se nachazi:

e ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem,

¢ ve specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni. Vymezovani
akceleragnich oblasti v UPD, ve Specifické oblasti SOB10 je podminéno
zpracovanim podkladl pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroju energie (dale jen OZE) a zarovern schvalenim pfislusné
legislativy. Obé uvedené podminky dosud naplnény spolec¢né nebyly.

K Zasadam uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje: UPD L&téni byla
zpracovana a vyhodnocena k Zasadam uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
ve znéni jejich zmén & 1 a 2 s udinnosti od 4. 9. 2018 (dale jen ZUR
Sttedodeského kraje). Aktualné je k datu 26. 11. 2024 platna dokumentace ZUR
Stfedogeského kraje ve znéni zmén ¢&. 3, 6, 7, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15a 16 ZUR
StfedoCeského kraje.

Z uvedenych zmén ZUR Stfedoéeského kraje pro spravni tzemi obce
vyplyvaji nasledujici zmény podminek, za nichz byla UPD Lsténi vydana:
V kapitole H.2 Pozadavky na feseni v UPD obci:

e je vl (240) uveden pozadavek vytvafet uzemni podminky vcetné
vymezovani ploch pro zajisténi ochrany pfed povodnémi a pro umistovani
staveb pro regulaci odtokovych poméri na uzemi obci podél vodnich tokd,
v tomto konkrétnim pfipadé Sazavy a obce Lsténi: K tomuto poZadavku
uvédime, Ze prestoze nevyplyval v dobé zpracovani UPD L§téni z nadfazené
dokumentace ZUR Stfedodeského kraje, byl v dokumentaci UPD L§téni jiz
naplnén tim, Ze bylo navrZzeno protipovodriové opatfeni na upravu stavajici
silnice prostrednictvi koridoru dopravy D2 a dale pak vramci ploch
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b)

S rozdilnym zpiasobem vyuZiti bylo umoznéno budovani dalSich nezbytnych
protipovodriovych opatieni. S ohledem na vySe uvedené neni divodné tento
pozZadavek uvadén v navrhu zadani zmény.

e je vCl. (240a) uveden pozadavek vytvaret uzemni podminky vcetné
vymezovani ploch pro vytvareni zelenych pasu v krajiné na uzemi obci a ve
vybranych katastralnich uzemich, v tomto pfipadé u obce a katastralniho
uzemi LSténi.

Zaver:

Pozadavky vyplyvajici z vy$e uvedenych dokumentaci zm&n PUR CR a ZUR
Stfedoceského kraje, které maji dopad na zpusob feseni UPD L&téni, byly
zarazeny do kapitoly b) navrhu zadani.

Vyhodnoceni pripadnych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi
V dob& od nabyti Gginnosti a uplatfiovani UPD v praxi, nejsou znamy z&adné
zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj v uzemi.

PROBLEMY K RESENi VUZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Od doby nabyti téinnosti UPD doslo k 6. aktualizaci UAP ORP Bene$ov 2024, ve
které pro spravni izemi obce L§t&ni nebyl uveden Zadny problém k fe$eni v UPD.

VYHODNOCENI _SOULADU _UZEMNE _PLANOVACIi _DOKUMENTACE
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

UPD (jak jiz bylo uvedeno v textu vy$e) byla zpracovana v souladu s nadfazenymi
dokumentacemi Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci . 1,2, 3,a 5
a dale v souladu s krajskou dokumentaci Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje ve znéni aktualizaci €. 1 a 2.

Z vyhodnoceni zmén podminek, za kterych byla dokumentace UPD vydana, tak
jak byly uvedeny v kapitole a) pod bodem 2. 1) vtextu vySe, je ziejmé, Ze
dokumentaci UPD Ls$t&ni bude nezbytné v pfipadé dokumentace PUR CR uvést
do souladu s formalnimi nalezitostmi vyplyvajici ze zmény nazvoslovi uvadéného
v posledni zmé&né PUR CR a ze zafazeni spravniho Uzemi obce L&téni do
Specifickych oblasti SOB9, SOB10 a SOB11.

Z vyhodnoceni zmé&n podminek, za kterych byla dokumentace UPD L&téni
vydana, tak jak byly vyhodnoceny v kapitole a) pod bodem 2. 2) v textu vySe je
zfejmé, ze dokumentaci UPD L3t&ni bude nezbytné v pfipadé dokumentace ZUR
StfedoCeského kraje uvést do souladu s pozadavkem na vytvarfeni uzemnich
podminek v&etn& vymezovani ploch pro vytvafeni zelenych pasu v krajiné na
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d)

uzemi obci a ve vybranych katastralnich uzemich, v tomto pfipadé u obce a
katastralniho uzemi L§téni, uvedenym v ¢&l. (240a).

Upln& novou dokumentaci je dokumentaci Uzemniho rozvojového planu: Prvni
Uzemni rozvojovy plan (dale jen URP) vydala Vlada CR usnesenim &. 581 ze dne
28.8.2024, ucinnosti nabyl 29.10.2024. Nadregionalni uzemni systém ekologicke
stability, zaméry dopravni a technické infrastruktury, VPS a VPO vymezené
v prvnim URP jsou prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje. UPD je v souladu
s prvnim URP, nebot plati, Ze pro prvni URP se do doby vydani jeho zmény
nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb., coz znamena, ze prvni URP
neni pro navazujici uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

VYHODNOCENi _ VLIVU UPLATNOVANI  UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE _POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIiRNENi NEBO KOMPENZACI

Pfi zpracovani této Zpravy o uplatiovani uzemné planovaci dokumentace nebyly
v dobé od nabyti uginnosti UPD L&téni v praxi zjistény 2adné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi a z tohoto dlivodu neni nutné navrhovat zadna opatfeni
ani pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

VYHODNOCENiI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Obec L&téni eviduje podnéty vefejnosti na zpracovani zmény uzemniho planu,
které bylo podle § 107 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona nezbytné vyhodnotit.
Potfeba pofizeni zmény UPD vychazi z pozadavk(i na provéfeni podnétd
uvedenych v kapitole f) zpravy o uplatfiovani, které byly promitnuty do kapitoly b)
Navrh zadani zmény €. 1 uzemniho planu LSténi k jejich provéfeni; a dale pak z
potfeby uvést UPD L&téni do souladu s nadfazenymi dokumentacemi a stavebnim
zakonem ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlaskou &. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné& planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

Zaveér: Ze zpracované zpravy o uplatiiovani uzemniho planu vyplynula potfeba
zpracovani zmény uzemné planovaci dokumentace. Jednotlivé dil¢i zmény
uvedené v kapitole b) navrhu zadani s ohledem na jejich charakter a maly plo$ny
rozsah nemaji potencial podstatné ovlivnit koncepci stanovenou platnym uzemnim
planem a pofizeni nového uzemniho planu tudiz neni ddvodné.

Pozadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuje.
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f) VYHODNOCENI _PODNETU NA ZMENU _UZEMNE __PLANOVACI
DOKUMENTACE
Obec L3téni eviduje tyto podnéty na zménu UPD:

f.1) Spole€nou zadost pana J. Oldficha, P. Habisona a pani P. Habisonové na zménu
uzemniho planu se Zadosti o zafazeni p.p.€. 601/1 v k.u. L8téni do zastavitelnych
ploch za ucelem vystavby rodinnych domu. Pozemek ma vyméru 14 726 m? a
podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zpusobem
ochrany nemovitosti zemédélsky pudni fond (ZPF) v druhu orna pida ve IV. a V.
tfidé ochrany ZPF. Podle UPD v ramci ploch s RZV je pozemek zafazen do ploch
NZ: plochy zemédélské. Pfedmétny pozemek se nachazi na jihovychodnim okraji
feSeného uzemi v kontaktu se sousednim katastralnim uzemim obce Prestaviky u
Ceréan, kde navazuje na zastavéné uzemi této obce v navazujici oblasti Borka,
ktera se potyka s problematickou dostupnosti i technickou infrastrukturou.
Rozsifovat v tomto misté zastavitelné plochy s ohledem na kapacity verejné
infrastruktury sousedni obce tedy neni vhodné ani mozné._Z urbanistického
pohledu se tedy jedna o samostatnou enklavu uvnitf volné krajiny bez navaznosti
na zastavéné Gzemi obce L&téni. V UPD L&téni je pro udely bydleni vymezen
dostatek jinych vhodnéjsich ploch. Z hlediska limit( je kromé& ochrany evidované
v KN pozemek dotfen ochrannym pasmem lesa. Zastupce pofizovatele
k posouzeni podnétu uvadi nasledujici: V § 38 odst. 4 stavebniho zakona je mimo
jiné uvedeno, ze uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, chrani volnou krajinu, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi; zajistuje ochranu uzemi nezastavéného a zastavitelné plochy
vymezuje s ohledem na moznosti rozvoje uUzemi a miru vyuziti uzemi
zastavéného. S ohledem na vySe uvedené vyhodnoceni zastupce pofizovatele
provéfeni tohoto navrhu ve zméné UPD nedoporuduije.
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu LSTENI

f.2) Spole€nou zZadost pana P. Kres€aka a pani P. Kres€akové jako vlastnikl p.p.c.
406 v k.u. LSténi na zménu uzemniho planu spodivajici ve vymezeni vefejné
prospésnych staveb vodovodniho a kanalizaéniho fadu pfes pozemky tvofici
v souCasnosti vefejné prostranstvi ul. Jiraskova v intravilanu obce L$téni, a to
konkrétné pozemku parc.€.747313, LV 10001, ostatni pozemek se zpusobem
vyuziti ostatni komunikace o vyméfe 427 m2; vlastnik: obec L&téni, ICO 005
08527, se sidlem Grégrova 29,257 22 Ceréany - L$téni (osoba opravnéna z
vécnych prav k pozemku zapsanych v KN: CEZ Distribuce, a.s., se sidlem Teplicka
874/8,40502 Dé&Cin IV- Podmokly, dle zapisu v KN sp.zn. V-5888/2022-201) a
pozemku parc.¢.1474/1, LV 409, ostatni pozemek se zpusobem vyuziti ostatni
komunikace o vyméfe 733 m2, vlastnikd & 1/2): MUDr. Lubora Marka, narjj i}
I = VuDr. Ivany Nové,

, 0Soby opravnéné z vécnych prav k pozemku zapsanych v

KN: Veronika Bezpalcova, trvale bytem |G

N J-n- Corns, I il03

Cerny, I (e zapisu v

KN sp.zn. Z- 26300098/1970-201), za ucelem pfipojeni shora uvedenych pozemku

v obci L§téni parc.€. st. 405, st. 406, st. 407, st.216 a dalSich na vodovodni fad a

kanalizaCni fad uloZzené v pozemku obce L$téni parc.C. 1473/3.

Zastupce pofizovatele k posouzeni podnétu uvadi, ze navrh na zarazeni staveb

vefejné technické infrastruktury do vefejné prospé&snych staveb Ize ve zmé&né UPD

doporucit k provéreni.
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu LSTENI

f.3) Spole¢nou Zadost Ing. M. Parucha a Ing. K. Ne€esala na zménu uzemniho planu

se Zadosti o zafazeni p.p.¢€. 257/2 a 257/216 v k.u. L8téni do zastavitelnych ploch
za uc€elem vystavby rodinnych doma.
Pozemek p. ¢. 257/2 v k.U. L&téni ma vyméru 12 209 m? a podle pravniho stavu
katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zpusobem ochrany nemovitosti
zemeédeélsky padni fond (ZPF) v druhu orna plida v 1. a ll. tfidé ochrany ZPF;
pozemek p. €. 257/216 o vyméfe 749 m2 v k.u. LSténi je podle pravniho stavu KN
veden v druhu pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuziti neplodna puda. Podle
UPD jsou oba dva pozemky zafazeny v souladu s pravnim stavem vychazejicim
z KN, kdy p.p.€. 257/2 vramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti (RZV) je
zarazena do ploch NZ: plochy zemédélské; a p.p.€. 257/216 do ploch smiSenych
nezastavéného uzemi NS. Pfedmétné pozemky se nachazi na severnim okraiji
mistni Casti Zlenice, kde zCasti navazuji na vymezené zastavéné uzemi.
Z hlediska limitd pak pozemky kromé ochrany pozemku p.¢. 257/2 evidované v KN
nejsou dotCeny zadnymi dalSimi limity. Zastupce pofizovatele k posouzeni
podnétu uvadi nasledujici: V § 108 odst. 4 stavebniho zakona je pak uvedeno, Ze
jedna-li se o zménu uzemniho planu, Ize dalSi zastavitelné plochy touto zménou
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Povinnost vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je pfedepsana v pfiloze €. 8 ke stavebnimu
zakonu. S ohledem na vySe uvadéna zakonna ustanoveni a na konstatovani
uvedené v kapitole a) pod bodem 1. ZOUP ve vztahu k vyhodnoceni naplnéni
ploch vymezenych v UPD Lsténi pro bydleni, potfebu na vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro tuto funkci ve vefejném zajmu prokazat nelze. Pfiléhavé
je v tomto pfipadé i niZze podtrzené ustanoveni § 38 odst. 4 stavebniho zakona,
kde je mimo jiné uvedeno, Ze uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni
a civilizani hodnoty uzemi, chrani volnou krajinu, urCuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi; zajiStuje ochranu uzemi
nezastavéného a zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na moznosti rozvoje
uzemi a miru vyuziti Uzemi zastavéného. V § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis, je uvedeno,
citujeme: ,Zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany lze v Uzemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné& pfevaZzuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu.“ Zastupce pofizovatele konstatuje, ze
zajem soukromych vlastniki na zhodnoceni jejich pozemkl za ucelem vystavby
RD nelze oznacit za verfejny zajem, ktery by vyrazné prevySoval nad zajmem
ochrany nejcennéjSich zemédélskych pld a provéfeni tohoto navrhu ve zméné
UPD pro zasadni rozpor s vy$e uvedenymi zakony nedoporuduije.
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e =
27217

N>

f4) Zadost pani J. Postové na zménu Uzemniho planu se Zadosti o zafazeni
p.p.€.226/262 v k.u. L8téni do ploch pro vystavbu rodinného domu
Pozemek ma vyméru 5 97 m? a podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale
jen KN) je veden se zpusobem ochrany nemovitosti zemédélsky padni fond (ZPF)
v druhu zahrada v |. tfidé ochrany ZPF. Podle UPD v ramci ploch s RZV je
pozemek zafazen do ploch B: plochy smiSené obytné, kde je mozné umistit novy
RD pouze na pozemku o minimalni velikosti 900 m?. Pfedmétny pozemek se
nachazi na uvnitf zastavéného Uzemi mistni ¢asti Zlenice a z hlediska limitd neni
kromé ochrany evidované v KN pozemek dotlen Zadnym dalSim omezujicim
limitem. Zastupce pofizovatele k posouzeni podnétu uvadi nasledujici: Pozemek
zahrady se nachazi uvnitf zastavéného uzemi obce, jeho rozloha, na které neni
umisténa zadné stavba nedosahuje ani 600 m2. UPD Lsténi akceptuje stavajici
velikost a vnitfni strukturu mistni ¢asti Zlenice, pfiCemz v plochach smisSenych
obytnych umoznuje dostavbu volnych pozemkul zastavéného Uzemi objekty pro
bydleni v€etné moznosti transformace plvodné rekreacnich objektd na objekty
individualniho bydleni, v obou pfipadech pfi splnéni stanovenych podminek
prostorového usporadani (kapitola 1f) vyrokové &asti UP L&téni, kde je pisatelka
sama uvadi je min. vyméra pozemku pro umisténi RD stanovena na 900 mZ.
SniZeni této vyméry pod 600 m? by muselo byt provedeno pro celou mistni ¢ast,
nikoliv individualné jen pro jeden pozemek a bylo by zcela zasadnim naruSenim
stanovené koncepce, jejimz disledkem by bylo nepfimérené zahusténi zastavby
a snizeni pohody bydleni.
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu LSTENI

f.5) Zadost pani V. Mayerové na zménu Uzemniho planu se Zadosti o zafazeni &asti
p.p.€. 1478/1 v k.u. L8téni do ploch ostatnich, pfipadné do plochy obytnych
smisSenych
Jedna se o pozadavek, kdy by z pozemku p.6.1478/1 o vyméie 5 291 m? v k.u.
Lsténi, ktery je podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale jen KN) veden jako
lesni pozemek, k jeho odejmuti z lesnich pozemkU a zafazeni do ploch bydleni
(B), coz je de facto v souladu s jeho skuteénym vyuzZivanim, kdy je mélo dojit
k oddéleni ¢asti pozemku o vymére 250 m? byt a podle pravniho stavu katastru
nemovitosti (dale jen KN) je veden se zplisobem ochrany nemovitosti zemédélsky
padni fond (ZPF) v druhu trvaly travni porost v V. tfidé ochrany ZPF. Podle UPD
v ramci ploch s RZV je pozemek zarazen do ploch NL: plochy lesni. Pfedmétny
pozemek se nachazi na zapadnim okraji feSeného uzemi. Zastupce pofizovatele
k posouzeni podnétu uvadi nasledujici: S pfihlédnutim k charakteru a zpusobu
vyuzivani pozemku se proveéreni tohoto navrhu na ¢asti vySe uvedeného pozemku
ve zméné& UPD doporuduije.
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f.6) Zadost Ing. M. Kristifkové na zménu Uzemniho planu se zadosti o zafazeni p.p.<.
444/1 v k.u. L8téni do zastavitelnych ploch obytnych smiSenych

Pozemek ma vyméru 5 291 m? a podle pravniho stavu katastru nemovitosti (dale
jen KN) je veden se zpisobem ochrany nemovitosti zemeédélsky pidni fond (ZPF)
v druhu trvaly travni porost v V. tfid& ochrany ZPF. Podle UPD v ramci ploch s
RZV je pozemek zarazen do ploch NZ: plochy zemédélské. Pfedmétny pozemek
se nachazi na jihovychodnim okraji feSeného uzemi a pfestoze na zapadni strané
bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi obce, jedna se o navrh vybihajici do
volné krajiny. Z hlediska limita je kromé ochrany evidované v KN pozemek dotéen
ochrannym pasmem lesa. Zastupce pofizovatele k posouzeni podnétu uvadi
nasledujici: V § 38 odst. 4 stavebniho zdkona je mimo jiné uvedeno, Zze uzemni
planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, chrani
volnou krajinu, ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi;
zajiStuje ochranu uzemi nezastavéného a =zastavitelné plochy vymezuje
s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuZziti Uzemi zastavéného. V § 108
odst. 4 stavebniho zakona je pak uvedeno, ze jedna-li se o zménu uzemniho
planu, lze dalSi zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Povinnost vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch je predepsana v pfiloze ¢. 8 ke stavebnimu zakonu.
S ohledem na vySe uvadéna zakonna ustanoveni a na konstatovani uvedené
v kapitole a) pod bodem 1. ZOUP ve vztahu k vyhodnoceni naplnéni ploch
vymezenych v UPD L&téni pro bydleni, potfebu na vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro tuto funkci ve vefejném zajmu prokazat nelze. Zastupce
pofizovatele provéfeni tohoto navrhu ve zmé&né UPD nedoporuéuje.
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g)

PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE

NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

V ramci zpracované zpravy o uplatiiovani Uzemné planovaci dokumentace nejsou
uplatiovany Zzadné podnéty na zménu nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.
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NAVRH ZADANI
ZMENY ¢é. 1 UZEMNIHO PLANU LSTENI

a) Vymezeni reSeného uzemi
S ohledem na rozsah zmény, kterym je mimo jiné prevedeni UPD do
jednotného standardu je feSenym uzemim celé spravni uzemi obce vymezené
katastralnim uzemim LSténi.

b) Popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace
Jednotlivé nize uvedené pozadavky na provéreni dilich zmén, s ohledem na
jejich charakteristiku nebudou zasadnim zasahem do zakladni koncepce
rozvoje stanovené platnou UPD a nevznika potfeba na provéfovani variantniho
feSeni. Jedna se o provéreni a nasledné zapracovani téchto dilCich zmén:

1. Obecny navrh na provéfeni a vymezeni vefejné prospésnych staveb pro
navrhy staveb verfejné technické infrastruktury.

2. Navrh na provéreni a prevedeni ¢asti p.p.¢. 1478/1 o 250 m? z ploch lesnich
do ploch obytnych smiSenych, ktery bude v ramci praci na navrhu zmény
zkonzultovan s organem statni spravy lesu.

3. Provéfeni nize vymezenych ploch zafazenych v UPD L&téni z hlediska ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v rozporu s jejich pravnich stavem a uzivanim
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu LSTENI

a na zakladé vysledku provéfeni pak pro né navrhnout v souladu s koncepci
stanovenou v UPD L&té&ni odpovidajici zafazeni.

4. Pozadavek obce na navraceni ¢asti pozemku parc. €. 257/221 v k.u. L§téni
o vyméfe 5 800 m? ve vlastnictvi obce do zastavitelnych ploch uréenych pro
funkci bydleni, a to v souladu s vysledkem mistniho referenda.
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5. Dale obecné:

a) Zménou UPD budou respektovany a vécn& vyhodnoceny ,Celostatni
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje“ vyplyvajici
z PUR CR poslednim G&inném znéni ke dni zpracovani navrhu zmény
UPD, které se navrzené koncepce a Uzemi feSeného touto zménou
dotykaji; budou provéreny a naplnény pozadavky, které pro spravni uzemi
obce vyplyvaji ze zarazeni do Specifickych oblasti SOB9, SOB10 a
SOB11.

b) Zmé&nou UPD budou respektovany a vécné vyhodnoceny ,Krajské priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje®, které se navrzené
koncepce a Uzemi FeSeného zménou UPD ke dni zpracovani zmény UPD
dotykaji, bude provéfen a naplnén pozadavek &l (240a) ZUR
StfedoCeského kraje na vytvafeni Uzemnich podminek vcCetné
vymezovani ploch pro vytvareni zelenych pasu v krajiné katastralnim
uzemi obce Lsténi.

c) Zménou UPD budou uvedeny do souladu skuteénosti vyplyvajici z nového
pravniho stavu v uzemi a platné legislativy:

- aktualizace hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch na
podkladu aktualni katastralni mapy a stavu v uzemi;

- prevedeni dokumentace uzemniho planu do jednotného standardu
vybranych ¢asti uzemniho planu podle § 59 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky €. 157/2024
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

6. Ve zmé&né UPD budou respektovany Zvlastni zajmy Ministerstva obrany na
respektovani limitd uzemi uvedenych ve stanovisku uplatnénému dotéenym
organem k projednani ZOUP UP Lsténi.

7. Vsouladu s § 122 stavebniho zékona bude ve zmé&n& UPD zachovana
moznost umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury
v nezastavéném uzemi.

8. Pozadavek zahrnout p.p.¢. 39/3 v k.u. LSténi ve vlastnictvi obce do ploch
obc&anské vybavenosti (pfipadné do plochy vefejného prostranstvi) z diivodu
zaméru obce na vybudovani détskych prvku na hrani a workoutové prvka pro
sportovce.

9. Pozadavek zménit funkéni vyuziti p.p.¢. 233/48 v k.u. LSténi na plochu
obcCanské vybavenosti, tak aby zde bylo pfipustné umistit penzion.

3. Popis u€elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Hlavnim uéelem zmény &. 1 je kromé& prevedeni dokumentace UPD L&t&ni
do jednotného standardu a v pfipadé zmén uvedenych v kapitole b) pod body
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1. az 3. se jedna zejména o navrhy, které maji za cil narovnat v uzemi
skute&nosti faktického uzivani pozemk (v pfipadé bodu 1 zafazeni v UPD jiz
vymezenych zaméru do vefejné prospésnych staveb). PoZzadavek na provéreni
zmény uvedeny pod bodem 4 je navrhem na vymezeni nové zastavitelné plochy
na obecnich pozemcich vyplyvajici zreferenda. V pfipadé obecnych
pozadavku na zménu uvedenych v kapitole b) oznadenych jako 5. a) az c) se
pak jedna o zakonné pozadavky vyplyvajici z platné legislativy na useku
uzemniho planovani.

4. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Pofizovatel pfedpokladal, Ze obsah zmén popisovany v kapitole b) zadani svym
rozsahem a charakterem nema potencial vyznamného negativniho vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu Natura 2000 nebo ptacCi oblast nachazejicich se
na spravnim uzemi obce, protoze se bezprostfedné téchto chranénych uzemi
nedotykaji, a proto dojde k jeho vylou€eni. VSechny dil¢i navrhy na provéfeni
jednotlivych dil€¢ich zmén uvedené v kapitole b) svym charakterem ani ploSnou
rozlohou nemaji potencial negativné ovlivnit Zivotni prostfedi, a proto
pofizovatel nepfepoklada uplatnéni pozadavki na vyhodnoceni vlivi zmény
UPD na Zivotni prosttedi.

Pfislusné dotCené organy — Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako organ pfirody a krajiny a dale jako organ
posuzovani vlivll na zivotni prostfedi ve svych stanoviscich:

- C.j. 173168/2025/KUSK ze dne 8. 1. 2026 vyloucil vliv predlozené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do
kompetence tohoto ufadu;

- C.J. 172093/2025/KUSK ze dne 13. 1. 2026 uvedl, Ze nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivi zmény &€. 1 uzemniho planu LSténi na zivotni prostfedi
(tzv. SEA).

5. Pozadavky odpovidajici obsahu pfislusné uzemné planovaci
dokumentace

> Obsahovy standard navrhu zmény €. 1 uzemniho planu LSténi vcCetné
oduvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 8 ke stavebnimu zakonu.

> Zpracovani UPD v jednotném standardu bude odpovidat § 10 a nasledujicim
vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfiméfené vyhlasce

¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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> Pro ucely spole¢ného a vefejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho
zakona, bude navrh zmény odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni
podobé.

> Navrh zmény &€. 1 uzemniho planu LSténi upraveny na zakladé vysledku
spole¢ného a verfejného projednani a po vydani stanoviska krajského ufadu
bude odevzdan pro ucely vydani zmény podle § 104 stavebniho zakona 1x
v tisténé podobé a uplného znéni po zméné véetné digitalni podoby zmény
a uplného znéni po zméné vcetné dat zmény a uplného znéni ve formatu dle
pozadavku platnych pravnich pfedpisu.
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